Habitacao- PF

Construcao, Conclusao,
Reforma e Ampliacao de
Unidades Habitacionais
Isoladas

Orientacdes para Clientes e e
Responsaveis Técnicos (dE A o8



Habitacao PF

Construcao, Reforma, Melhoria e Conclusao,
com ou sem Ampliacao

1 Apresentacao

Esta cartilha traz informacgdes sobre as condi¢gbes de financiamento, requisitos de
engenharia e acompanhamento de obras de proposta de construcao, reforma,
ampliacao e conclusao de unidades isoladas habitacionais, bem como orientagoes
para o preenchimento de formularios.

\

[ Conheca todas as informagdes e obrigagGes dispostas no seu contrato
para ter seguranca e tranquilidade em relacdo aos servigos a serem
prestados. Figue atento ao andamento do seu financiamento.

I

I

| Por meio das opcbes de autoatendimento vocé pode acompanhar a
| evolucéo e solicitar servigos para 0 seu contrato, sem a necessidade
| de comparecer & agéncia, como pelo app da Habitacdo CAIXA a ser
| capturado no google play ou apple store.

I

- _/

Para que se analise a proposta de concessao de financiamento imobiliario
necessario apresentacdo do formulario Proposta de Construcdo Individual
CAIXA (PCI), utilizada para apresentacdo de propostas de construcdo, ou a
Proposta de Reforma e Melhoria (PRM), no caso de Reforma, preenchidas por
completo e assinadas pelo cliente e respectivo Responsavel Técnico de execucéo
da obra, e os documentos necessarios para sua qualificacdo e do imével. Os
formularios PClI e PRM estdo disponiveis nas Agéncias da CAIXA e nos
Correspondentes CAIXA AQUI (CCA).

D

2 Regras e Condi¢coes do Financiamento

Todos os documentos necessarios a analise devem ser apresentados junto a
proposta, serem compativeis entre si e devem estar, obrigatoriamente, assinados
pelo Cliente e Responsavel Técnico nos locais indicados, para garantir
conformidade, entendimento e compreenséo sobre o andamento do processo.
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2.1 Regras Gerais

Atualmente a CAIXA oferece quatro modalidades de financiamento para
construcéo de imoveis isolados habitacionais:

a) Aquisicdo de Terreno e Construcao;
b) Construcdo em Terreno Préprio;

c) Conclusdo (somente imovel com finalidade habitacional pelo Programa
Casa Verde e Amarela); e

d) Reforma com ou sem Ampliacao.

A obra deve possuir Responsavel Técnico com inscricdo no CREA, CAU ou
CFT/CRT e, em caso de substituicdo deste profissional durante a fase de obra, o
Cliente deverd comunicar a CAIXA e apresentar os documentos comprobatorios
pertinentes.

Para Construcdo em Terreno Préprio ou Aquisicdo de Terreno e Construcdo, o
percentual para a Ultima parcela do cronograma deve ser obrigatoriamente de, no
minimo, 5%.

E de responsabilidade do cliente o recolhimento do INSS, bem como demais
encargos trabalhistas e de regularidade fiscal exigidos pelos érgaos reguladores,
relativos a mao de obra utilizada na construcéo.

2.2 Prazo de Construcéo

a) Para os contratos firmados no ambito do SBPE, os prazos de construcao
podem variar de acordo com a opcéo pela antecipacao de recursos ou nao:

. de 2 até 24 meses, contados a partir da data de assinatura do
contrato, podendo excepcionalmente ser prorrogado até o prazo limite de
30 meses;

. caso o cliente opte pela antecipagéo de financiamento, o prazo € de
3 até 24 meses, contados a partir da data de assinatura do contrato,
podendo excepcionalmente ser prorrogado até o prazo limite de 30 meses.
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b) Para os contratos firmados no ambito do FGTS, os prazos de construcéo
permitidos sao:

. de 2 até 24 meses, contados da data da assinatura do contrato,
podendo excepcionalmente ser prorrogado até o prazo limite de 36 meses,
mediante reformulacdo do cronograma de obra e justificativa do atraso;

2.3 Percentual de Financiamento, Sistemas e Prazos de Amortizacao

Os sistemas de amortizacgdo utilizados pela Caixa sao:
= SAC: Sistema de Amortizacdo Constante;
= SFA/TP: Sistema Francés de Amortizagédo/Tabela Price

O prazo maximo de amortizacéo do financiamento, bem como o valor da entrada
do financiamento, variam de acordo com o sistema de amortizacao escolhido pelo
cliente. Atualmente a CAIXA financia até 80% do valor total da obra, a depender
da modalidade de financiamento, e o prazo de amortizag&o varia entre 120 e 420
meses.

Nas modalidades de Constru¢éo, Concluséo, Reforma com ou sem Ampliacéo o
prazo de amortizacdo € contado a partir do término do prazo de constru¢do ou
concluséo da obra, o que ocorrer primeiro.

O somatorio dos prazos de obra, amortizagéo e idade do proponente mais idoso
nao pode extrapolar 80 anos e 6 meses.

O valor financiado sera pago pelo cliente em parcelas mensais, respeitado o prazo
maximo permitido.

Informacdes mais detalhadas sobre Financiamento Imobiliario, Indexadores e
Sistemas de Amortizacdo podem ser acessadas na Cartilha disponivel no
endereco eletronico: Passos, Indexadores e Sistemas de Amortizacéo.

2.4 Liberacdo de Recursos e Calculo de Parcelas

A medida em que o cronograma é cumprido com a execucio das etapas de obra,
o cliente solicita a liberacdo de parcela a Agéncia ou ao CCA, onde seu
financiamento foi contratado, encaminhando a PLS — Planilha de Levantamento
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de Servicos (formulario CAIXA que faz parte da PCI) assinada por ele e pelo
Responsavel Técnico da Obra (constante na proposta técnica aprovada na
CAIXA).

Apoés cumpridos 0s pré-requisitos, 0s recursos sao disponibilizados sob a forma
de reembolso na conta do cliente, a quem cabera o pagamento pelos servi¢cos
executados em sua obra.

Para proposta financiada com recursos do SBPE, exceto na modalidade de
Reforma com ou sem Ampliacdo, o cliente pode fazer a op¢do por antecipar
parcelas do financiamento. A necessidade da utilizacdo da antecipacao devera ser
comunicada a agéncia, tanto no comeco, quanto durante a evolucao da obra.

A antecipacdo pode ser de até 20% do valor financiado, compreendido entre a
primeira e segunda parcelas do cronograma fisico-financeiro. As demais parcelas
sdo reembolsadas de acordo com a evolugdo da obra e o cumprimento das
exigéncias para liberagao.

A ultima parcela de obra é liberada somente apds o cumprimento das exigéncias
gue culminam com a averbacéo da conclusédo da obra na certiddo de matricula do
imovel.

Durante a fase de obra, cabe ao cliente o pagamento de juros de
obra, atualizacdo monetaria, prémios de seguro e taxa de
administracao, quando houver. O pagamento da amortizacéo do
financiamento se inicia apés formalizacdo da conclusao da obra e
averbacao na matricula.

(
I
I
|
l

N\

Em todas as operacdes € obrigatoria a contratacao dos seguros MIP e DFI, sendo
as aliquotas MIP variaveis em funcéo da faixa etaria dos proponentes pactuantes
de renda e o DFI € cobrado em funcéo do valor da garantia.

Durante a fase de amortizacdo, ou seja, quando concluida a obra, o encargo
mensal passa a ser composto pela parcela de juros, amortizagéo, tarifa de
administracdo, quando houver, e prémios de seguro, ou seja, o cliente iniciara o
pagamento efetivo do seu contrato, até sua plena quitacéo no prazo acordado ou,
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caso haja amortizagcdo com recursos proprios ou atraves da utilizacdo do FGTS
(somente nos casos em que o cliente se enquadrar), no prazo remanescente.

2.5

Itens Financiaveis

2.5.1 Itens financiaveis em todas as operacdes

Todos 0s servicos necessarios para a construcdo do imovel que se
pretende financiar, desde o preparo do terreno e fundacbBes até os
acabamentos (revestimentos, loucas, metais, bancadas etc.);

Sistema de coleta/armazenamento e uso de aguas pluviais;
Sistema de reuso de aguas servidas/cinzas;
Sistema de aquecimento solar;

Sistema de geracdo de energia renovavel (placas fotovoltaicas, micro
gerador edlico etc.);

Dispositivos economizadores de energia (sensores de presenca,
fotoelétricos etc.).

2.5.2 Para operacdes financiadas com recursos SBPE, também é possivel
financiar os seguintes itens:

Piscina;

Quiosque/churrasqueira;

Coberturas vegetadas (telhados verdes);
Ofuro;

Pergolado;

Parquinho;

Paisagismo;

Instalacdes para ar-condicionado (ndo inclui os aparelhos, apenas as
instalacdes necessarias para seu funcionamento);

Elevador;
Sistemas residenciais automatizados (portas, janelas, iluminacéo etc.);
Fechaduras inteligentes (digital, senha etc.);

Sistemas de monitoramento e seguranca (cameras, alarme, cercas
eletrificadas, portédo automatizado etc.).
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3 Preenchimento da PCI -Proposta de Construcao Individual ou

da PRM - Proposta de Reforma/Melhoria

Na PCI ou PRM, o Proponente e o Responsavel Técnico pela execucdo da obra
apresentam para a CAIXA as informacdes do projeto, o orcamento previsto e o
planejamento para execuc¢ao da obra.

A Proposta de Construcao Individual (PCI) ou a Proposta de Reforma e Melhoria
(PRM) deve ser apresentada preenchida e assinada, em formato PDF e em
formato xIs.

Todos os campos em [azul| nos formularios precisam ser preenchidos pelo
Responséavel Técnico.

3.1 Identificacéo

IDENTIFICAGAO
Proponente E-mail CPF Prop. Telefone Prop.

‘ RT pelo Proj. Arquit/Edif - RTP E-mail - RTP N® CAUICREAICFT-RTP |UF CPF-RTP Telefone - RTP
RT pela Execucio da Obra—RTE E-mail - RTE N* CALICREAICFT-RTE | UF CPF-RTE Telefone - RTE
Identificagao do imével proposto

A Endereco Complemento
Bairro CEP Municipio UF
Matricula ORI (Registro de Imdveis) Coordenadas (Graus®, Mim', 87} N Construtora (se houver) CNPJ Finalidade
5 w

Na parte inicial dos formularios, sdo preenchidos os dados de identificacdo do
Proponente, do Responsavel Técnico pelo Projeto, do Responsavel Técnico pela
Execucédo da Obra e dados de identificacdo do Imovel.

3.2 Documentacao para Analise

DOCUMENTAGAO PARA ANALISE TECNICA |

) — Documentagéo basica

o Certiddo de Matricula do Imdvel Projeto LegaliArquit. ¢f divisties

V) — Alvard/Licenca da Obra Data de validade Terreno & proprio
ARTIRRTITRT de Proj. Arquitetura Numerg Projeto Legal
ARTIRRTITRT de Exec. de Obra Nimero Aprovado

Na sequéncia do preenchimento do formulario, devem ser indicados os
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documentos disponibilizados pelo Proponente para a andlise de engenharia.
a) Certidao de Matricula:

Para a anélise, o documento da Matricula deve estar completo, legivel e conter
informacdes atualizadas do imével, permitindo identificar a correta localizagéo
do terreno, suas dimensdes e confrontagcdes com imdéveis vizinhos.

Posteriormente, no caso de analise positiva, para a proposta ser contratada
podera ser solicitada a Certiddo atualizada da Matricula, conforme orientacéo
do CCA ou Agéncia CAIXA.

b) Projeto Legal

O Projeto Legal corresponde ao projeto aprovado pela Prefeitura, que devera
ser apresentado para a analise da proposta e é obrigatério para viabilizar a
contratacdo da operacdo. Este projeto deve permitir a identificacdo e
compreensdao da obra proposta, seu tamanho, posicdo no terreno,
complexidade de construcdo, divisdo interna (cémodos) da unidade, a
verificacdo de atendimento das condicdes minimas para aceitacdo como
garantia, se foram atendidos os afastamentos legais das divisas, etc.

A solicitacdo do Projeto Legal pela CAIXA ndo exime o Responséavel Técnico
pelo Projeto da responsabilidade por elaborar todos os demais projetos
necessarios e solicitados pelas Normas Brasileiras para adequada execuc¢ao
da obra.

_______________________ -
( Em caso de aprovacao simplificada pela Prefeitura, adicionar
| desenhos técnicos suficientes para a plena compreenséo da proposta,

J_f': como plantas baixas, cortes e fachadas.
[ ]

Eventualmente, a depender da complexidade do projeto ou das condi¢oes do
terreno, pode ser necessario apresentar detalhes de projeto.
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O projeto deve ser apresentado em formato digital (exemplo: PDF).

c) ART/RRT/TRT de projeto e de execucao:

Anotacao/Registro/Termo de Responsabilidade Técnica (ART/RRT/TRT) séo
documentos que indicam o engenheiro (ART), arquiteto (RRT) e/ou técnico em
edificacdes (TRT) responsaveis pela elaboracdo dos projetos e pela execucao
da obra perante a legislacéo brasileira.

Esses profissionais sdo escolhidos e contratados pelo Proponente, sem que
haja, por parte da CAIXA, qualquer interferéncia nessa escolha ou qualquer
vinculo com os profissionais contratados.

Sao estes profissionais que possuem Responsabilidade Legal e Técnica pelo
projeto (desenhos técnicos, memorial descritivo, orcamento e cronograma),
pela gestdao da obra, pela escolha e correta aplicacdo dos materiais de
construcdo, pela contratacdo da mao-de-obra e supervisdo dos servicos
contratados, garantindo a execucao conforme o projeto e primando pela boa
gualidade da obra, sempre de acordo com as necessidades, desejos e o aval

do Cliente.

d) Alvara ou Licenca de Construcéo:

E recomendavel a apresentacéo do Alvara ou a Licenca de Construcéo para a
analise da proposta. A apresentacdo do documento sera condicionante para a
primeira liberacéo de parcelas relativas a execucado da obra.

3.3 Informagbes sobre o Projeto

Projeto
Preencher seguindo r isitos estri técnicos de ia e arguitetura, para evitar divergéncia com a andlise e conseguente revisdo da proposta

Finalidade da Proposta | Destinacdo do Imdvel |

Area do Imével Original PRM
Area Coberta Padrio ¥ Area Acessdria Coberta™ Area Construida Total Y Area permeavel N irea do Terreno Valor do Terreno
m m 0,00 m* m m* RS

Areas do Imdvel Apos Reforma

Area Coberta Padrio ¥ Area Acessdria Coberta™ Area Construida Total Y Area permeavel N gistema Construtivo
FwT [ 1

Projeto Padrdo Adotd Projete
Praencher seguindo requisitos estritamente técnicos de engenharia e arguitetura, para evitar divergéncia com a andlise e consequente revisdo da proposta

Data Referépcia Ji‘reas ) - - -
Area Coberta Padrdo Y Area Permedvel N AreaAcessdria Coberta VArea Construida Total ™ Area do Terreno Valor do Terreno

m? m* m* m? m* R§
Destinacdo do Imdvel Sistema Construtivo Sistema Construtivo Outros (Especificar)
||

Nesta parte do formulario, sdo preenchidas informacfes sobre o Projeto como
areas, Sistema Construtivo, Valor Proposto para o Terreno, Custo e Referéncias
adotadas.
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s /Area Coberta Padréo

+Area construida da edificacdo principal, descontadas as areas de padréo
diferente, projecdes de beirais e garagens.

S Area Acessoria Coberta

-Areas de garagem + Areas cobertas contidas no terreno, desvinculadas
da edificagao principal.

S Area Construida Total

+Area Coberta Padrdo + Area Acessoéria Coberta. Devera ser igual a area
total de construcdo conforme Projeto de Arquitetura.

s Area Permeavel

+Area do terreno ndo impermeabilizada e sem construcao.

s /Areado Terreno

*Informar a area do terreno conforme indicado na Certiddo de Matricula.

e Valor do Terreno

*Informar o valor de compra e venda do terreno para Aquisicdo de Terreno
e Construcdo. (obs.: em todos os outros tipos de propostas esta
informacdo é dispensada).

No campo Sistema Construtivo escolher na lista o sistema adotado no projeto.

navel Sistema Construtivo Sis

Conv:Estrutura de madeira/Blcs.vedacio
Conv:Paredes de concreto MBR n® 16055/16475

Conwv:5Steel Framing
Inov:Madeira (componente de vedagdo)
Inov:Wood Framing

Inowv:Parede com EPS Integrado
Outros

Quando for escolhida a opcao “Outros”, informar no campo “Sistema Construtivo
Outros (Especificar)”, qual o tipo de sistema construtivo pretendido e se ele &
Inovador ou Convencional.
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Sistemas construtivos convencionais sao aqueles executados por processos
tradicionais no pais e que utilizam componentes que possuem norma brasileira
elaborada pela ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, identificados
no formulario com o termo “Conv”.

As opgbes iniciadas com o termo “Inov’ sdo enquadradas como sistema
construtivo inovador, ou seja, sdo solu¢cbes construtivas que nao sao objeto de
Norma Brasileira elaborada pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

Os sistemas construtivos inovadores financiados pela CAIXA sao aqueles que
possuem DATec véalido homologado pelo SINAT/PBQP-H e que podem ser
consultados no endereco https://pbgp-h.mdr.gov.br/sistemas/sinat/documentos-
homologados/.

Havendo DATec valido, caso o construtor ndo seja o detentor do sistema, é
necessaria a apresentacado do contrato de cessao de tecnologia.

Para sistemas construtivos considerados inovadores, além dos documentos ja
mencionados no Item 6, para analisar a viabilidade da proposta € necessario
apresentar os documentos listados no quadro a seguir:

a) DATec vélido (podem ser consultados no seguinte endereco: \
https://pbgp-h.mdr.gov.br/sistemas/sinat/documentos-homologados/);

b) Termo de Ciéncia e responsabilidade de Manutengéo - MO41235;

c) Termo de Compromisso e Garantia - Unidade Isolada - MO41234;

d) Termo de Cessdo de Tecnologia (caso o construtor ndo seja o

detentor do sistema);

em projetos/empreendimentos distintos, para comprovacdo de experiéncia
com o sistema construtivo proposto (Verificar casos exigidos na sua unidade
de relacionamento);

f) RCE - Relatorio de Comprovacdo de Experiéncia do Responsével
Técnico pela Execucgdo da Obra;

Q) ART/RRT de Projeto Arquitetbnico;

h) ART/RRT de Projeto Estrutural (apenas se a inovagao envolver

\\ a estrutura da unidade).

\

/
I
I
e) Certiddo de Acervo Técnico onde conste ART/RRT de ao menos 03
unidades isoladas com a mesma tipologia da unidade proposta, localizadas
I
ql
I

Os modelos de documentos listados das alineas “b”, “c” e “f” do quadro anterior
deveréo ser solicitados a agéncia/CCA para preenchimento, os demais devem ser
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disponibilizados pelo RT da obra e/ou Detentor do Sistema do referido DATec.

Os documentos descritos nas alineas “e” e “f”, destacados no quadro anterior com
0 simbolo === s3io exigiveis como condicdo para que se possa analisar a
possibilidade de aceitacdo da proposta como apresentada, ainda que nao
vinculada a um DATec valido. Condicdo permitida apenas para financiamento de
unidade isolada com recursos SBPE e que adotem como solucdo construtiva o
Wood Framing ou Madeira.

— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — ——— —

| guando tal material € utilizado para construcdo das vedacdes verticais e/ou
horizontais.
Quando o seu uso ocorre apenas na execucgao da estrutura da edificacéo,
seguindo as prescricbes NBR 7190, nédo configura inovacao.

A ABNT NBR

16.970 - Ligth.

SISTEMAS
CONVENCIONAIS

SISTEMAS
INOVADORES

Steel Framing
Vig. 23/05/22

PAREDES COM EPS
INTEGRADO

SOMENTE COM
DATEC

Inovadores consulte a Agéncia CAIXA ou CCA.

\

Versdo 08 — DEZ/23 12



Habitacao PF

Construcao, Reforma, Melhoria e Conclusao,
com ou sem Ampliacao

34 Memorial Descritivo:

Memorial Descritivo - Descrigéo das intervengbes Padrio Acabamento
Comodo/ambiente Descricdo das intervencGes em cada Cdmedo/ambiente (ex. demolicfes, construcies, acabamento, acabamentos que serdo utilizados)
A
Memorial Descritivo
Discriminar a solucio prevista em projeto para caracterizar o padrio do acabamento Padrio Acabamento:
Cobertura Teto Pavtos Quartos  Suites Salas Wagas Tipo de Vagas

Acabamento Paredes Externas Loucas & Metais A Senvigo Cozinha Agua Quente

Pards fPainéis A Secas G cA Sustentabili N implantacioinsercio

RevestPiso AMolhadas Divisdo Interna

Acabamento Paredes Internas

RevestPards.AMolhadas RevestPiso A.Secas

Esquadrias Externas Esquadrias Internas Abastecimento dAgua

| Outros (Especificar)

Drenagem ColetaTratmto. Esgoto Ger. Alternt. de Energia

No item Memorial Descritivo, selecionar a solu¢cdo construtiva especificada no
Projeto para cada servico e para cada comodo/ambiente da unidade.

Nos campos que descrevem a unidade, informar quantidade e caracteristicas de
cada comodos ou ambiente do imoével (exemplo: sala, cozinha, dois dormitérios,
area de servico, banheiro social e varanda).

Na especificagdo dos servigos, quando escolhida a opg¢ao “Outros”, devera ser
detalhada a solucédo adotada no quadro a direita “Outros (Especificar)”.

Quando houver especificacdes diferentes para um mesmo servico (exemplo: pisos
laminados e ceramicas) ou de caracteristicas do imovel ndo descritas nos campos
do formuléario, também é possivel esclarecer a especificacdo no mesmo campo
“Outros (Especificar)”.

3.5 Orcamento de Obra

O orgamento proposto deve ser suficiente para a concluséo da obra e para a plena
funcionalidade do imdvel ao seu final.

O orgcamento néo deve fazer distingéo entre os recursos financiados e 0s recursos
do Proponente, pois as liberagbes atenderdo a proporcionalidade de recursos
contratada.
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Todos os servicos necessarios para um imovel funcional e previstos no projeto
devem ser incluidos no orcamento, ndo esquecendo eventuais servicos que
garantam as condi¢cdes de acesso ao imoével, escadas, patamares, rampas,
guarda-corpos, corrimaos e muros de contencao, entre outras.

O orcamento sintético solicitado pela CAIXA ndo exime o Responsavel
| Técnico da Obra de elaborar o orgamento analitico (completo) do projeto,
para seu controle e do Proponente.

No orcamento sintético da Proposta o0s custos para cada macro item sao
preenchidos na coluna Valores Propostos.

Custos

Fara subsidiar a analise de viabilidade econdmico-financeira, incluir oz custos de todos oz servigos necessérios & execucdo do imdvel agqui

Servigos componentes do projetofcusto referencial adotado

ltem Servigos } } Custos Propostos In_cidéncias aceil_éveis

Incidéncia Custos [R$] # Ac. Minimo [%] Maximo [#]
1 Barracio+lig. provizdras{ dgualuz)+projetosfaproys. 113 3497
2 Infraestrutura [estacas, brocas, baldrames, sapatas) 307 743
3 Supraestrutura [Vigas, pilares, cintas, escadas) 1217 767
4 Paredes e Painéis 4.8 067
5 Esquadrias 4,16 13.27
B “idros e Pasticos 0,00 245
7 Coberturas [estrutura e telhaz] 0,00 12,54
8 Impermeabilizagoes 0,00 100
9 Revestimentos Internos 6,81 932
10 Farros 0,00 218
1 Revestimentos Externos 387 530
12 Pisos a4 151
13 Pinturas 363 E.A7
4 Acabamentos [soleiras, rodapes, peitoril ete.] 101 1.38
15 InstalagBes Elétricas e Telefdnicas 378 4,85
T Instalagoes Hidraulicas 363 427
17 InstalagBes: Esgoto e Aguas Pluviais 365 4,30
18 Lougas e Metais 4.4 487
19 Complementos [limpeza final e calafete] 0.24 229
20 Outros [dizcriminar em Servigos Adicionaiz, abaixa] 0,00 10,00
Custo Total de Servicos Executor obra [JConstrutora  [JProfizs Autin.
TOTAIS BDI (>3] 0,00 18.00
Custo Total com BDI (R$)

Na PCI — Proposta de Construcao Individual, ao lado da planilha de custos, sao
sugeridos percentuais de incidéncia para cada macro item como referéncia em
obras habitacionais. Na PRM as incidéncias referenciais ndo sédo estabelecidas
uma vez que cada proposta tera suas particularidades.

Caso o orgamento tenha incidéncias diferentes das faixas sugeridas, ainda podera
ser acatado pela CAIXA desde que seja apresentada justificativa técnica.
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As justificativas para incidéncias diferentes das faixas sugeridas séo informadas
no quadro “Justificativa para itens fora das incidéncias no orgamento acima”.

Pode ser aceita a adocéo de taxa de Bonificacdo e Despesas Indiretas (BDI) de
até 18,00% para obras executadas por construtoras e de até 6% para obras
executadas por profissional autbnomo. Tal percentual devera ser definido pelo
Responsavel Técnico pela execucdo da obra, considerando as particularidades do
projeto.

Quando os custos com esquadrias ja incluirem os vidros, o valor e as incidéncias
do macro item “Vidros e Plasticos” poderao ser iguais a zero.

O valor e as incidéncias do macro item “Coberturas e telhas” poderao ser iguais a
zero quando se tratar de laje impermeabilizada sem cobertura de telhas.

O valor e as incidéncias do item “Forro” poderao ser iguais a zero quando a
solucéo adotada tiver apenas laje, ou seja, laje sem aplicacéo de forro.

Outros servigos
Quando houver custos adicionais, ndo contemplados nos custos referenciais (p.ex.: fundacbes especiais, cortes, aterros e contengdes excepcionais, elevadores e
equipamentos especiais, piscinas, quadras de esportes etc ), todos estes senvigos sio justificados no quadro abaixo
Servigos adicionais
Item Servigos Custos [R$] Resumo dos custos Totais (R$)  Unitario/m*
1 Valor do Terreno
2 Custo Total de Servigos
3 Custo Total de Senvicos o BOI
4 Custo Total de Producio
5 Justificativas para itens fora das referéncias de incidéncia no
[ orcamento acima
7
8
9
10
Torais R

Os servigos considerados no Item “Outros servigos” (linha 20), devem ser descritos
no quadro “Servigos Adicionais”. Os custos com servigos adicionais, normalmente
séo aqueles ndo contemplados nos custos de referéncia, a exemplo de fundagdes
especiais, aterros, contencoes, piscinas, equipamentos especiais etc.
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Apés concluir o preenchimento do orcamento, os valores dos campos
relacionados ao item “Resumo de custos” sdo preenchidos automaticamente.

— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

|/ O orcamento deve contemplar todos 0s servigos necessarios, A
E; | inclusive os servicos ja executados, permitindo o correto
==l | planejamento das despesas e do fluxo de caixa e evitando surpresas
| no decorrer da obra.
S

3.6 Viabilidade Econémico-Financeira da Proposta

A viabilidade financeira do projeto depende diretamente da relacdo Custo de
Producéo x Valor de Avaliagéo.

Na analise da CAIXA, o custo total proposto (valor do terreno + custo da
construcéo) sera comparado ao valor de mercado previsto para o imével depois
de pronto.

Em geral, o valor de mercado € obtido pela comparacao estatistica de dados de
mercado (conforme previsto em Normas Técnicas Brasileiras). Caso este valor
seja menor que o custo necessario para produzi-lo (custos de construcdo somado
ao valor do terreno), a proposta sera considerada inviavel.

Se a proposta for considerada inviavel na analise financeira, recomendamos que
o Proponente e o Responsavel Técnico pelo projeto revisem a proposta para
identificar quais ajustes podem ser feitos para viabilizar o financiamento da obra.

Cada obra possui caracteristicas individuais e particulares. Assim, € natural que
alguns itens possam extrapolar as incidéncias recomendadas, desde que
devidamente identificadas e esclarecidas pelo Responsavel Técnico. Na
observacgéo de custos de obra acima das referéncias de mercado, mesmo que as
incidéncias estejam dentro do recomendado, poderd haver questionamento
quanto a distorcdes observadas, o que devera também ser devidamente
esclarecido pelo Responsavel Técnico.
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3.7 Poligonal Do Terreno:

Inserir Poligonal de Terreno
A Partir do Google Earth ou Flanta do Loteamento

4

Descrever foto

Nesse campo deve ser inserida
uma imagem publica de satélite
com a delimitacdo do lote, ou
detalhe da planta do loteamento
com a identificacéo do lote.

ATENCAO: salve a imagem no
computador e importe para a
planilha utilizando a seta azul.

®

Essa imagem néo dispensa a comprovacao da localizagdo do imével por meio de
documento publico que tenha essa finalidade.

3.8 Cronograma de Obra:

O cronograma da obra deve representar cuidadosamente a proposta de evolucao
da obra, observando o prazo limite de até 24 meses e um percentual minimo de

5% na ultima etapa.

Cronograma Fisico Financeiro
Prazo de Execucio Meses
% Acu

%
Etapa Etapa | mul Valor Acumulado

PréEuc.

Versdo 08 — DEZ/23

O cronograma da Proposta deve ser realista, tanto no
prazo quanto na distribuicio das parcelas. E
importante  considerar a  possibilidade de
eventualidades e imprevistos durante a execucao da
obra que podem postergar sua concluséo (exemplos:
atrasos na entrega de materiais, condicfes adversas
no clima etc.).

curtos resultam em atrasos e dificuldades
no andamento da obra, bem como

| Em geral, cronogramas com prazos muito
\ transtornos para o Proponente.

17



Habitacao PF

Construcao, Reforma, Melhoria e Conclusao,
com ou sem Ampliacao

Se a obra ja foi iniciada, informar o percentual de obra ja executado na primeira
linha do cronograma (Etapa PréExc.). Esses servi¢os pré-executados devem ser
descritos no campo “Descricao das obras ja executadas” localizado abaixo da
imagem da poligonal do terreno.

Para aferir percentual dos servigos ja executados, recomendamos utilizar os
parametros de mensuracao de obra apresentados na Tabela 1, disponivel ao final
da Cartilha.

3.9 Declaragdes

Ao final da Proposta, o Proponente e o Responsavel Técnico devem ler
atentamente cada um dos termos de declaracao e ciéncia quanto as condicdes de
financiamento de construcéo.

Declaragdes e Ciéncia do Proponente e do Responsavel Técnico, quanto as Condigdes de Financiamento de Construgio
séo veridicas as informacgfes aqui prestadas e que elas correspondem fielmente & atual situac&o da obra.

h . estdo CIENTES de que eventuais irregularidades, identificadas no acompanhamento da obra, sujeitam ambos a inclusdo no Cadastro
RESPONSAVEL TECNICO ynt5rmativg de Pessoas Fisicas € Juridicas com relacionamento com a CAIXA - CONRES.
PELA EXECUGAQ DA OBRA - [
declaram, sob as penas da o Imével atende aos itens e condicfes minimas exigidas pela CAIXA, conforme Cartilha PF.
i_e\, que: o0 projeto aprovado segue todas as normas técnicas vigentes e aplicaveis e serd apresentado até a primeira liberacdo de recursos.

a placa de obra sera fixada, conforme modelo estabelecido pela CAIXA.

O PROPONENTE e 0

Cabe ao Responséavel Técnico pela execucdo da obra a responsabilidade de
executar o imovel objeto do financiamento conforme projeto e especificacbes
técnicas apresentadas, atender as Normas Técnicas Brasileiras, posturas
municipais, bem como demais regulamentacdes aplicaveis.

_______________________ ~

| contratacdo dependem da autorizagdo prévia da CAIXA.

N |
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3.10 Assinaturas

FL Cliente/Proponente
LD|Local e data Nome:
CPF:

AE Responsdvel Técnico
Noma:
CPF: CALICREA:

Nos campos destinados as assinaturas, inserir o local e data da apresentacao da
proposta com as assinaturas do Proponente e do Responsavel Técnico pela obra.
A assinatura podera ser:

e Digital — com Certificacdo Digital tipo ICP-Brasil, ou realizada na Plataforma
gov.br com nivel minimo de “assinatura avancada”;

e Manual — imprimir em papel, assinar e digitalizar/escanear.

4 Condicoes minimas para aceitacao do Imével como Garantia

Para que o imovel seja aceito como garantia do financiamento € necessério que
atenda as condicBes minimas detalhadas a seguir.

4.1 Condi¢cdes do Terreno e imovel

. Ser aceito pela CAIXA como garantia.

. Ter caracteristicas de imovel unifamiliar e destinacdo para moradia
prépria (imovel residencial).

. N&o ter caracteristicas de moradia multifamiliar e nem ter
caracteristicas de empreendimento.

. Estar localizado em area urbana;

. Estar regularizado junto ao Cartério;

. Estar livre e desembaracado de quaisquer 6nus;

. Possuir Certiddo Individualizada e Atualizada de Inteiro Teor da
Matricula;

. Se modalidade Construcdo em  Terreno Proprio ou
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Reforma/Ampliacédo deve estar em nome de todos 0s proponentes
que participardo do financiamento, independentemente da

pactuacao de renda;

Se modalidade Aquisicdo de Terreno e Construgdo, ser de
propriedade de terceiros.
No caso de reforma, o imovel precisa estar quitado.

4.2 Infraestrutura Basica:

Solucdo de abastecimento de agua potavel;

Solucdo de esgotamento sanitario;

Solucéo de escoamento e destinacdo de aguas pluviais;
Fornecimento de energia elétrica;

lluminag&o publica;

Possuir via de acesso ao terreno.
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Quando o esgotamento sanitario for projetado para ser realizado individualmente
por meio de fossa séptica, também €é necessario o projeto e construcéo de filtro
anaerobio e/ou sumidouro, conforme Norma Técnica Brasileira.

| A via publica de acesso ao terreno, o abastecimento de agua potavel, o
fornecimento de energia elétrica e a iluminacao publica ja devem estar
disponiveis e implantadas na apresentacao da proposta para analise.

\
// ____________________ \\
// Para os casos que ndo ha disponibilidade de rede publica de \
abastecimento: \

E necessaria a apresentacdo de autorizacdo do Poder Publico ou da
Concessionaria de Servi¢o Publico sempre que o abastecimento for feito por:

e Derivagdo ou captagdo de parcela da agua existente em um corpo de
agua para consumo final — captacdo direta de corregos, rios, lagos e
lagoas;

e Extragcdo de &gua de aquifero subterrdneo para consumo final
(cisternas, minipo¢o, poco, poc¢o artesiano etc.);

e Outros usos que alterem o regime, a quantidade ou a qualidade da
agua existente em um corpo de agua.

Nos casos em que a solucao de abastecimento se enquadra em situacdes de
dispensa de aprovacdo pelo Poder Publico, a exemplo das derivacoes,
captacbes e extragbes de agua de aquifero subterrdneo consideradas
\ insignificantes, recomenda-se que o0 Responsavel Técnico pela obra verifique

\ a existéncia de outras exigéncias aplicAveis constantes em regramento

N
\-_

!
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

4.3 Aberturas e afastamentos

Para garantia de privacidade e seguranca, de acordo com o Caodigo Civil, os
imoveis ndo podem ter ou prever abertura de janelas, eirados, terragos ou
varandas em paredes paralelas a divisa do terreno, a menos de 1,50 m da
linha diviséria que delimita as propriedades contiguas, tanto em loteamentos
guanto em condominios.
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Quando nao existir divisa fisica ou demarcada, a regra se aplica a divisa virtual ou
imaginaria a ser verificada no local.

As janelas cuja visdo nao incida diretamente sobre a linha divisoria, como as
perpendiculares, ndo serdo abertas a menos de 0,75 m desta divisa.

O afastamento perpendicular a divisa podera ser inferior a 0,75 m quando se tratar
de abertura para varanda, garagem ou ambiente aberto desde que protegido por
elemento antidevassa, com altura igual ou superior ao pé-direito e profundidade
minima de 0,75 m.

Ambientes de permanéncia prolongada — salas e dormitérios — terdo vao de
iluminacao e ventilacdo nas fachadas das habita¢des ou voltado para areas livres
fechadas e descobertas (jardim de inverno, po¢o ou prisma de iluminacao), desde
gue observadas as seguintes condi¢des: na auséncia de legislacdo municipal mais
restritiva (que exija dimensdes maiores que as minimas a seguir estabelecidas),
em edificacBes de até 02 (dois) pavimentos, a area livre devera permitir a inscricao
de um circulo com didmetro minimo de 1,50 m.

Ambientes de permanéncia prolongada — salas e dormitorios — poderao ter vao de
iluminacdo e ventilacdo voltado para varandas e garagens, obedecidas as
exigéncias da municipalidade local.

Na construcdo individual, as paredes de divisa devem ser independentes de
construcdes vizinhas, estendidas até o telhado com fechamento do oitéo.

e Exemplos de solucéo respeitando os afastamentos até a divisa:
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4.4  Aspectos Construtivos

O lote devera apresentar solucdo de drenagem que evite o acumulo de agua de
chuva no fundo ou na frente do lote.

O nivel interno do im6ével devera estar acima do nivel externo, de modo a evitar a
entrada de agua dentro da unidade por escoamento superficial.

Os tetos dos comodos internos devem ser providos de forro ou laje.

Todas as paredes internas e externas da casa devem ser revestidas. Caso a
solucdo seja de tijolo aparente de uso especifico, deve ser utilizado
impermeabilizante ou outra solu¢cdo que garanta a estanqueidade da parede,
evitando o surgimento de umidade e desgaste precoce.

E desejavel que o muro de divisa tenha revestimento, entretanto, se a casa estiver
construida na divisa do lote, o revestimento é obrigatdrio.

Devem ser instaladas portas ou janelas em todas as aberturas de quartos,
banheiros e vaos externos. As janelas devem permitir a iluminacao e ventilagao
dos ambientes de permanéncia prolongada. Nos banheiros aceita-se 0 uso de
ventilagéo forcada.
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E vetado o uso de cobogds ou elementos vazados de concreto ou ceramica, em
substituicdo a esquadria.

A cobertura do imével deve ser composta por telhas ceramicas, de concreto ou de
material com desempenho igual ou superior a estas solucbes, cabendo ao
Responsavel Técnico pelo projeto analisar os materiais e tipos de cobertura
existentes no mercado e escolher aqueles que atendam aos requisitos esperados
conforme Normas Técnicas.

+ Admite-se o uso de telhas de fibrocimento com espessura igual ou superior
a 6 mm, desde que prevista laje.

* O uso de telha metalica s6 € admitido com laje.

Exclusivamente para imoveis financiados com recursos do SBPE, é admitido o uso
de laje impermeabilizada como cobertura, desde que previstas e garantidas as
condi¢Bes minimas de salubridade, seguranca e conforto do imével, bem como a
estanqueidade das partes construtivas da laje impermeabilizada de cobertura.

A medicdo de energia elétrica deve ser individualizada contendo no minimo 04
(quatro) circuitos. Um circuito e disjuntor serédo exclusivos para o chuveiro.

A medicao de 4gua deve ser individualizada contendo, no minimo, um reservatorio
de agua potavel com capacidade de 500 litros.

A medicdo individualizada de gas devera atender as exigéncias das
concessionarias ou ente publico local.

| Quando houver a necessidade de construcao de talude ou muro de arrimo,
deve ser prevista a protecdo para desniveis acentuados entre os lotes, em
todas as divisas.

\

E desejavel que areas de servigo externas sejam cobertas, utilizando as mesmas
especificacdes adotadas na cobertura da unidade.
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Iméveis financiados nos programas CCFGTS e Programa Casa Verde e Amarela,
além dos itens anteriores, devem ser observados 0s aspectos construtivos abaixo:

As paredes devem possuir revestimento interno, externo e pintura, com barra
impermeavel no box do banheiro, com altura minima de 1,50 m, e barra
impermeavel sobre o lavatdrio, a pia da cozinha e o tanque.

As casas devem ter cal¢cada de protecao no perimetro da edificacdo que esteja
dentro do lote, com inclinacdo em direcéo contraria as suas paredes e largura
minima de 50 cm.

A area de servico, quando externa, devera ser coberta, com area de cobertura
suficiente para abrigar minimamente 0s equipamentos previstos e a area de
circulacao necessaria para a sua funcionalidade, utilizando nessa cobertura as
mesmas especificacdes adotadas na cobertura da unidade.

e Exemplos de solucdes de areas de servico externas cobertas:
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4.5 SituagOes que podem inviabilizar o seu financiamento:

Versdo 08 — DEZ/23 25



Habitacao PF

Construcao, Reforma, Melhoria e Conclusao,
com ou sem Ampliacao

e Indicios de contaminacao do terreno.

e Existéncia de vicios construtivos aparentes em imdveis que ja tenham
obras executadas, como:

e Umidade nas paredes, nos pisos, nos forros ou nas lajes. \

Solapamento visivel dos alicerces ou das funda¢des do imével.

Trincas ou rachaduras que comprometam a estabilidade ou solidez do imovel.

Abaulamento da cobertura e danos visiveis na sua estrutura (madeira &

podre/trincada e ago enferrujado).

Indicios de cupim em todo tipo de madeira aplicada na estrutura da cobertura
e das esquadrias (folhas, caixilhos, marcos, contra marcos e alisares).

—————— —
°

5 Construcao Sustentavel

Recomendamos o plantio vegetacdo, preferencialmente nativa, no tratamento
paisagistico do projeto e que 0s projetos contemplem o uso de equipamentos
voltados para a preservacdo do meio ambiente, como sistemas alternativos de
geracdo de energia renovavel, sensores de presenca para uso de energia com
inteligéncia, coleta seletiva de lixo, medicdo individualizada de agua e gas e
captacdo e uso de 4gua da chuva.

Solugbes sustentaveis para o imovel trazem contribuigbes positivas para o meio
ambiente, retorno financeiro ao morador, conforto na moradia e muitas outras
vantagens:

e Melhora significativa no conforto térmico e acustico da habitacao;
¢ Reducdo do consumo de energia e de agua;
e Impacto menor no meio ambiente, gerando menos poluicao;

e Aproveitamento inteligente dos recursos naturais;
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e Menor desperdicio de materiais na construcao;
e Imoveis sustentaveis podem ter maior valorizagdo no mercado;

¢ Reducdo do consumo de agua potavel para fins menos nobres, como rega
de plantas e jardins, lavagem de automdveis e calcadas etc.;

e Uso de painéis solares para aquecimento de agua ou geracdo de energia
gue acarretem redugéo na conta.

6 Acompanhamento de Obras

O acompanhamento de obras realizado pela CAIXA prevé vistorias periddicas
para fins de verificacdo da aplicacao dos recursos contratados e do cumprimento
do cronograma fisico-financeiro pactuado com o cliente, no qual encontram-se
indicadas as etapas a serem executadas durante o prazo da obra.

A responsabilidade pela aplicagdo adequada dos materiais, correta execucao dos
servigos em obra, assim como pelo atendimento as Normas Técnicas e as boas
praticas construtivas, compete exclusivamente ao Responsavel Técnico
contratado pelo cliente, conforme formalizado por meio das ART/RRT/TRT
registradas nos 6rgaos de classe competentes (CREA/CAU/CFT).

O Responsavel Técnico pela execucdo da obra devera estar disponivel para
acompanhar as vistorias periddicas realizadas pela CAIXA nas datas agendadas.

Para evitar novas tarifas de reandlise de projeto, bem como o risco de atraso no
cronograma, a obra deve ser executada seguindo fielmente o projeto apresentado
na proposta e obedecendo o prazo pactuado.

Quando forem realmente necessérias, as alteracdes de cronograma e de projetos
devem ser comunicadas previamente a CAIXA, para andlise da alteragéo proposta
e emissao de parecer sobre a viabilidade ou n&o de sua aceitacao.

AlteracGes em projeto sem prévia comunicacao e autorizacao da CAIXA
caracterizam descumprimento contratual, 0 que pode gerar prejuizos ao
Proponente, além de encerramento do contrato e antecipacado da divida. '

I
I
\
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6.1 Alteragcdo de cronograma

O pedido de reprogramacdo de cronograma deve ser apresentado a Caixa
utilizando o formulario “Proposta de Reprogramacao de Cronograma” (aba
disponivel no mesmo arquivo da PClI ou PRM) sempre que se identificar
necessidade de alteracdo de prazo de execucdo da obra ou de percentual de
evolucdo previsto para as etapas.

AlteracOes de prazo podem ser acatadas desde que respeitado o limite maximo
previsto para a operacgao.

O Relatério fotografico da proposta de reprogramacdo de cronograma devera
conter no minimo 06 (seis) fotografias, que bem evidenciem a compatibilidade
entre o pleito apresentado e o estagio atual da obra.

As fotografias devem ser coloridas, georreferenciadas e ndo devem aparecer
pessoas, ainda que de forma parcial, como forma de resguardar o direito de uso
de imagens.

6.2 Alteracao de Projeto

Nos casos em que seja estritamente necessario alterar alguma especificacdo de
projeto durante a obra, o pedido de alteracdo deve ser apresentado
previamente a CAIXA,  utilizando o formulario “Alteracdo de
Projeto/Especificagcao”.

As alteragbes propostas devem ser sempre por materiais ou solugdes de
qualidade igual ou superior as contratadas, nunca inferior.

Para evitar desenquadramento da linha de financiamento utilizada, devem ser
evitadas alteracbes que modifiguem o padrdao de acabamento do imovel
considerado na contratacdo da operacéao.

| Alteracées que impactam em mudanca de area (aumento ou
| diminuicdo) ndo sdo permitidas durante a obra.

- 1
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6.3 Mudanca de Responséavel Técnico pela Execucdo da Obra

Deve ser evitada a alteracdo do Responsavel Técnico pela execucao da obra. No
entanto, caso seja necessaria, o cliente devera comunicar a CAIXA e apresentar
os documentos listados no item 7.

6.4 PLS — Planilha de Levantamento de Servigos

As solicitagcOes de liberacdo de recursos referentes as parcelas de etapa de obra
devem ser feitas por meio da apresentacdo da PLS — Planilha de Levantamento
de Servicos (aba disponivel no mesmo arquivo da PCIl ou PRM), em formato PDF.

Na PLS, o Proponente e seu Responsavel Técnico informam para a CAIXA quais
servicos foram executados na etapa, para fins de demonstracéo da aplicacao dos
recursos e cumprimento do cronograma e especificacées contratadas.

( As informacdes prestadas pelo Proponente e RT da obra na PLS devem ‘
| corresponder fielmente a atual situacdo da obra, pois eventuais
| irregularidades identificadas no acompanhamento da obra, sujeitam ambos a
| inclusdo no Cadastro Informativo de Pessoas Fisicas e Juridicas com
\

relacionamento com a CAIXA — CONRES e demais san¢fes previstas no

contrato de financiamento.
&

Todos os servigos informados como executados na PLS devem ser devidamente
evidenciados no relatério fotografico que a compde.

Todos os campos em azul no formulario devem ser preenchidos pelo Responsavel
Técnico pela execucdo da obra e, ao término do preenchimento, o documento
deve ser obrigatoriamente assinado pelo Proponente e pelo Responsavel
Técnico pela Execucao da Obra.
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003 Contrato | \ Grau de sigilo
v HPUBLICO
CA' A A Proposta de Financiamento de Unidade Isolada
4 Planilha de Levantamento de Servicos - PLS

PROPOSTA
Proponente E-mail CPF Prop Telefone Prop.
A RT pelo Frol. AUILESI! —RTP E-mall —RTP N° CAUICREAIGFT-RTP UF | GPF—RTP Telefone — RTP
' I l RT pela Execucdo da Obra— RTE E-mail -RTE N* CAWCREAICFT-RTE UF CPF-RTE Telefone —RTE
Construtora (Se houver) CNPJ
—
Identificacdo do imadvel
n Endereco Complemento
Bairro CEP Municipio UF
Matiicula ORI (Registro de Imdveis) Coordenadas (Graus®, Min', 57) N Construtora (se houver)  CNPJ Finalidade
w Aqg.Terreno e Constr.
PLANILHA DE LEVANTAMENTO DE SERVICOS - PLS
HABITACAD DATAS & QUALIDADE

| Proposta_Constr_Individual Reprog_Cronograma Reprog_projeto_especific | PLS ()

Os campos de identificacdo séo preenchidos automaticamente a partir dos dados
incluidos na proposta.

No campo “Contrato/Inicio” deve ser informada a data de assinatura do contrato.

No campo “Término Previsto” deve ser incluido o prazo previsto para conclusao
da obra informado na proposta.

No campo “Data da vistoria”, deve ser informada a data de realizagao da vistoria
realizada pelo Responsavel Técnico pela Execucao da Obra para medir e registrar
na PLS a sua evolugédo. Na informacgédo do percentual de evolucdo, devem ser
considerados somente servi¢os concluidos e materiais aplicados instalados.

———

75" PLANILHA DE LEVANTAMENTO DE SERVICOS - PLS

Ts?: HABITACAD DATAS & QUALIDADE

Tl

gg Exeou  Exenu- Cantrataf Inicio N Términe F'revistol ‘.l

Irci- = =

8; Servicos déncia Cﬁ;:ﬁl CSUb:: Vistoria R

8

83: * EA S A Obra esta sendo executada observando as

84 o Servigos Preliminares e Gerais ¥ o000 000 condigies minimas?

85 1oz |nfraestrutura ¥ 000 0,00 A placdadesivo CAIXA estd afixada na obra?

86 wos Supraestrutra F o000 0.00 O alvard estd valido?

87 1m0t Paredes e Paireis ¥ o.00 0,00 Projeto e especificagfies estiio sendo cumnpridos?

86 tos E=squadrias ¥ o.00 0,00 Os servigos estdo zendo executados de modo a

89 w0 Vidros e Plasticos ¥ o000 000 prevenir o aparecimento de danos Fisicosivicios

9{?_ .07 | Coberturas ¥ o000 0,00 Elapa prevista no cronograma fisico-financeiro: Datas?
91 108 Impermeabilizagies ¥ o0 n.00 Situacdo da obra: Normal
92| 103 Revestimentos Internaos ¥ ooo0 0,00 Observactes!iGlosas

93 w0 | Forroz " o000 0,00

1 Revestimentos E xternos r oo 0,00

95w |Pintura ¥ o000 000

96 Wi Pisos ¥ oo 0,00

97 | wu |Acabarnertos ¥ o0 000

95: s | Inst. Elétricas e Telefdnicas F 000 0.00

99 6 |Instalagies Hidraulicas ¥ oue 0,00

00| w1 ||nst. Esgoto e Aguas Pluviais 7 0.00 0,00

01 w5 Lougas e Metais " ou0 0,00

02| w8 | Complernentos ¥ o000 0,00

03] e Outros Servicns " 000 0.00

gg ¥ d lad & N&\\\\\\\\Q

ernsurado acumulado no més

06 ™™ |arterior &\&\

l_}z 21.02 |Variago do periodo RS

109 RELATORIO FOTOGRAFICO

4 .- | Reprog_Cronograma | Reprog_projeto_especific | PLS | Calculos_ Cronograma |
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As perguntas que seguem abaixo do campo “Data da vistoria” devem ser
respondidas de forma que reflitam fielmente a real situacéo da obra.

O formulario indicara no campo “Etapa prevista no cronograma fisico-financeiro:”
a etapa prevista para o periodo conforme cronograma aprovado e no campo
“Situacao da obra” qual a classificacdo da obra em relacdo a sua evolucdo
(Atrasada, Normal, Adiantada).

Cada campo da coluna “Execucéo do Item (%)” deve ser preenchido informando
uma das opc¢bes disponiveis no campo, conforme evolugdo da execucdo do
servico.

O percentual mensurado da etapa deve respeitar o limite
previsto no cronograma aprovado. Caso seja necessario o
Cliente/RT da obra podem solicitar reprogramacdo do
cronograma da obra.

No campo “Observagdes” podem ser incluidas informagdes que o Cliente ou RT
da obra considere relevante para complementar ou explicar alguma condi¢cédo da
obra ou projeto que ndo possa ter sido completamente esclarecida ou evidenciada
nos campos da PLS ou pelo relatério fotogréfico.

O campo “Mensurado acumulado no més anterior (%)” deve ser preenchido com
o percentual acumulado de evolucao informado na PLS da etapa anterior e caso
seja a primeira etapa deve ser inserido o percentual 0%.

Os campos “Etapa concluida”, “Mensurado Acumulado Atual (%)” e “Variagao do
Periodo (%) sao calculados automaticamente pela planilha a partir das
informacgdes inseridas nos demais campos.

Na primeira linha da coluna “Executado més” deve
PFarcela DFrEwleaDumu\adn Evecutadomés | Acumulada |Més Executado Ser InserldO O percentual de Obras executadas
guando a proposta foi contratada, 0% ou o
percentual informado na proposta.

As informacgbes nas demais linhas devem ser
inseridas nas etapas correspondentes.

preenchidos automaticamente a partir dos dados
da proposta. Os campos das colunas “Acumulado”
e “‘Més executado” séo calculados

automaticamente.

Os campos da coluna “Previsto acumulado” sao
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6.4.1 Relatorio Fotografico

O Relatério fotografico da PLS devera conter no minimo 12 (doze) fotografias que
bem evidenciem os servigos realizados na etapa e ao menos uma delas deve
contemplar o logradouro e o terreno.

As fotografias devem ser coloridas, georreferenciadas e ndo devem aparecer
pessoas, ainda que de forma parcial, como forma de resguardar o direito de uso
de imagens. Devem ser apresentadas obrigatoriamente:

uma foto da fachada frontal;
uma de cada fachada lateral (quando possivel);
uma foto dos fundos;

uma de cada comodo, a partir da porta, mostrando piso e paredes,
conforme esquema grafico a seguir.

Ao menos uma das fotos deve permitir identificar a afixacdo do
adesivo/placa de obra modelo CAIXA.

} _.;.i Il o0 |
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Para a fase de servicos preliminares e fundacdes o total de fotos pode ser reduzido
para o minimo de 6 (seis), desde que se visualize a execucdo completa dos
servicos, o logradouro, o terreno e o adesivo/placa de obra modelo CAIXA afixado.

RELATORIO FOTOGRAFICO

4 ¥

Descrever foto ® Descrever foto ®

Para acrescentar as fotos ao Relatério Fotogréafico deve-se clicar na seta azul ¥
apontada para baixo e escolher o devido arquivo.

Para eliminar a foto inserida, basta clicar em ") " dentro do campo.

6.4.2 Declaracfes e assinaturas

Ao final do preenchimento da PLS, o Proponente e o Responsavel Técnico devem
ler atentamente a declaracao quanto veracidade das informacdes prestadas.

FL ClientedFroponents

LD Local e data Mome:
CFF:

O CLIEEMTE ¢ o RT declaram, sob az penas da Lei, que s3o wveridicas as
informagdes aqui prestadas e que estas comespondem fielmente & atual
situagio da obra; eventuais imegularidades, identificadas no acompanhamento
da obra, sujeitam ambos, o CLIEMTE & o RESPONSAYEL TECKICO, & inclusio
no Cadastro Informativa de Pessoas Fisicas e Juridicas com relacionamenta Mome:

com a CAlkA - COMRES CPF: CAICREAICFT: 010

AE | Fesponsivel Técnico

Nos campos destinados as assinaturas, inserir o local e data da apresentacao da
PLS com as assinaturas do Proponente e do Responsavel Técnico pela execucéo

da obra.
A assinatura podera ser:

e Digital — com Certificagéo Digital tipo ICP-Brasil, ou realizada na Plataforma
gov.br com nivel minimo de “assinatura avancada”;

e Manual — imprimir em papel, assinar e digitalizar/escanear
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6.5 Adesivo de Obra

As obras financiadas nas modalidades Construcao Individual e Reforma devem
apresentar Adesivo de Obra — Modelo CAIXA de identificacdo padréo, afixado
durante o prazo de execucdo dos servicos. O Proponente deve seguir as
orientacdes abaixo:

. Manter em bom estado de conservacao;

. Preservar as cores, tamanhos minimos e padrao CAIXA,;

. Fixar em superficie plana, em local visivel e privilegiado;

. Garantir a fixacdo em material resistente;

. Comprovar fixacdo na obra por meio do Relatério Fotogréfico.

O adesivo pode ser substituido se necessario, ou por solicitacdo da CAIXA, caso
nao atenda as exigéncias acima.

O modelo do adesivo é fornecido pela CAIXA, podendo ser acessado pelo cliente
na pagina da CAIXA, manual-de-placa-de-obras-parceiros.pdf (caixa.gov.br).

6.6 Registro de Concluséo da Obra

7

Ao finalizar a construcdo ou a reforma com ampliacdo, € necessaria a
regularizacdo do registro junto ao cartorio de imoéveis por meio da averbacao da
Construgédo na matricula do imével.

Podera ocorrer o vencimento antecipado da divida pela auséncia de comprovagéo
da averbacao da obra junto ao Cartério de Registro de Imoveis competente.

7 Documentos para Analise Técnica de Propostas

MODALIDADES DE CONSTRUCAO, CONCLUSAO, AMPLIACAO OU MELHORIA

=  Proposta Constru¢do Individual — CAIXA ou PRM — Proposta de Reforma e Melhoria — CAIXA
preenchida pelo RT da obra, assinada pelo RT e Proponente(s) e entregue pelo(s)
proponente(s) em arquivo digital, extenséo pdf, ou impressa e assinada;

= Projeto Legal aprovado pela Prefeitura (apresentar também o projeto arquitetdnico caso a
Prefeitura analise/aprove projeto simplificado);

= Certidao de inteiro teor da matricula do imovel objeto do financiamento, individualizada e atual;
= ART/RRT/TRT do projeto legal;
= ART/RRT/TRT dos projetos estrutural, elétrico, hidrossanitario e impermeabilizagéo;
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= ART/RRT/ TRT de execuc¢édo de obra contendo os dados do Responsavel Técnico, da empresa
Contratada ou Contratante - Produtora/Construtora e identificagdo da Obra (o campo “atividade
técnica” da ART/RRT/TRT deve constar as atividades: “realizagdo ou execugao ou construgao
civil ou edificacéo.

= Comprovante de Inscrigdo e Situagdo Cadastral no Cadastro Nacional de Obras CNO, até a
liberagdo da primeira parcela de obra. ( isento para Reforma sem ampliagdo)

MELHORIA E/OU REFORMA, SEM AMPLIACAO E SEM ALTERACAO DE ESTRUTURA

=  Estudo preliminar de arquitetura, com informag8es sucintas e suficientes para a caracterizagcdo
geral da concepc¢ao adotada conforme NBR n° 16.636/2017;

= PRM - Proposta de Reforma e Melhoria — CAIXA preenchida pelo RT da obra, assinada pelo
RT e Proponente(s) e entregue pelo(s) proponente(s) em arquivo digital, extensao pdf, ou
impressa e assinada;

= ART/RRT/TRT de execucao de obra.

= Certiddo de inteiro teor da matricula do imével contendo dnus reais e a¢des pessoais e
reipersecutérias do imével atualizada e digitalizada,;

ALTERACAO DE PROJETOS

=  Projeto Legal mostrando claramente as alteragdes ou Projeto arquitetdnico mostrando
claramente as alteragdes;

=  Proposta de Alteracdo de Projeto/Especificacdo, identificando as alteracdes, devidamente
preenchida e datada, em formato PDF assinada pelo RT da obra e Proponente(s);

= ART/RRT/TRT do projeto legal alterado.

=  Certiddo de inteiro teor da matricula do imével contendo énus reais e a¢des pessoais e
reipersecutérias do imével atualizada e digitalizada;

ALTERACAO DE RESPONSAVEL TECNICO

=  Alvara atualizado;
= ART/RRT/TRT de execucéo da obra, em nome do novo Responsavel Técnico.

= [J Assinatura do RT no MO33377 - autorizando a CAIXA para realizacdo da pesquisa
cadastral.

REFORMULACAO DE CRONOGRAMA

= Proposta de Reformulacdo de Cronograma, devidamente preenchida e datada, em
formato PDF assinada pelo RT da obra e Proponente(s).

= Comprovacdo de pagamento dos encargos, taxas e tarifas devidos a CAIXA.

TABELA 1 — Parametros para mensurac¢ao dos macro itens.
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estaqueamento 60% paredes e tetos 75%
escavagao 8% | ) esquadrias 15%
Fundagoes e : _ Pintura interna
embasamento sapatas, cintas, cortinas 20% areas e pogos 5%
rebaixamento do lengol 8% rodapé, corrimdo, quadros 5%
escoramento dos vizinhos 4% emassamento 60%
: ; Pintura interna (latex) 12 demao 20%
Superestrutura gn;edlzd ﬂ:fﬂoct:;malmente aon® 100%
pa 2* deméo 20%
Alvenaria (medir proporcionalmente ao n® | 400 | estadora 40%
de pavimentos) Pintura sobre madeira 12 demédo 30%
contramarco 30% 22 deméo 30%
Esquadria de Aluminio
folha 70% seladora 20%
aduela 359 Pintura externa (latex 1 demao 40%
acrilico)
Esquadria de Madeira  folha 60% 2% demao 40%
alizar ou guarnicdo 5% | 12 deméao 30%
; Pintura externa (cal com
dobradica 20% fixador) 2% deméo 30%
Ferragem fechadura 70% 32 deméo 40%
macanetas e espelhos 10% chapisco 5%
madeiramento 45% embogo 15%
Azulejos
telha 45% assentamento 75%
Cobertura )
arremates (rufos, calhas e 10% rejuntamento 5%
tabeira) Piso ceramico ou contrapiso 35%
madeira
Im bilizacio g:e;;llrl garggg;donalmente aarea 100% ceramica ou madeira (taco) 65%
Piso em carpete contrapiso 50%
chapisco 10% carpete 50%
Revestimento interno embogo 20% Lougas e melais (imével cozinha e area de servico 45%
reboco (gesso) 70% | ¢/1 banheiro) banheiro 55%
Revestimento externo chapisco 20% Lougas e metais (imovel cozinha e area de servico 35%
emboco alisado (reboco pta.) 80% | ¢/2 banheiros) banheiros 65%
Parametros de mensuragao — Instalacoes
tubulacdo nas lajes 30% tubulag&o no piso 20%
tubulagdo nas alvenarias e Agua fria e 4gua quente tubulagdo na alvenaria 70%
X 30%
caixas caixa d'agua 10%
Instalagdes elétricas e enfiacdo 20% tubulacgdo no piso 20%
telefonicas disjuntores, tomadas e oo Esgoto e aguas pluviais | tubulacdo na alvenaria 70%
interruptores caixa d'agua 10%
i tubulagdo no piso 70%
znléttr:.d: © quadros de energia 10% | Instalagdo de gas
tubulacdo na alvenaria 30%
Versdo 08 — DEZ/23 36




Habitacao PF

Construcao, Reforma, Melhoria e Conclusao,
com ou sem Ampliacao

GLOSSARIO

Analise de Viabilidade Técnica de Propostas de Financiamento de Pessoas Fisicas —
Conjunto de atividades realizadas por profissional habilitado para identificar o valor de
um bem, seus custos, frutos e direitos, verificacdo das exigéncias normativas, da
existéncia de vicios construtivos aparentes, condi¢cdes de habitabilidade e salubridade
e a possibilidade de aceitagdo do mesmo como garantia;

Area Contaminada — Area onde héa presenca de substancia(s) quimica(s) no ar, agua
ou solo, decorrentes de atividades antrépicas, em concentragdes tais que restrinjam
a utilizacao desse recurso ambiental para os usos atual ou pretendido, definidas com
base em avaliagdo de risco a saude humana, assim como aos bens a proteger, em
cenario de exposicdo padronizado ou especifico;

Area Suspeita de Contaminacdo — Area, terreno, local, instalacéo, edificacdo ou
benfeitoria com indicios de ser uma area contaminada;

ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica, é emitido pelo profissional de
engenharia ou pela pessoa juridica responsavel, na elaboracdo de projetos ou
execucgOes de obras ou servicos;

Avaliagdo — Andlise técnica, realizada por Profissional habilitado, para identificar o
valor de um bem, seus custos, frutos e direitos, bem como determinar indicadores da
viabilidade de sua utilizagdo econdmica para determinada finalidade, situacdo e data;

BDI — Beneficios e Despesas Indiretas;

CAU — Conselho de Arquitetura e Urbanismo;
CCA — Correspondente CAIXA Aqui;

CFT — Conselho Federal dos Técnicos Industriais;

Condominio — Area existente na malha urbana, com acesso por arruamento em area
publica, onde os lotes ou as unidades e seus acessos internos estdo em area privada,
estando sujeitos ao regulamento de normas firmadas na instituicdo e convencgéo do
proprio condominio, aprovadas por meio de legislacéo publica;

Concessionaria — Pessoa juridica para a qual o Poder Publico concede os direitos e
deveres da prestacdo de determinados servigos publicos, tais como, energia elétrica,
agua, coleta de esgoto;

CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;
CRT - Conselhos Regionais dos Técnicos Industriais;

Custo de Producéo — Orcamento total da obra, representado pela soma de todos os
gastos com insumos, inclusive mao-de-obra, despesas administrativas e financeiras,
beneficios e demais 6nus e encargos necessarios para a produ¢do, manutencdo ou
ampliacdo de um bem, numa determinada data e situacao;

DATec — Documento de Avaliacdo Técnica — Documento técnico que contém o0s
resultados da avaliacdo técnica, em conformidade com uma Diretriz SINAT, as
condicdes e limitagbes de uso, as condigbes de execucédo, operacao ou instalacéo, as
condicbes de uso e manutencao do produto inovador;
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o Especificacdo — Descricdo das caracteristicas dos materiais e servigos, constando o
padrdo de acabamento, linha de produto e local onde serd empregado. E parte
integrante da Proposta de Financiamento de Unidade Isolada;

e FGTS - Fundo de Garantia do Tempo de Servico;

e Habitabilidade — Condigcbes minimas de seguranca quanto a solidez, salubridade,
funcionalidade e conforto das construcfes, possibilitando a imediata ocupacao e
utilizacao do imovel,

e “Habite-se” ou documento equivalente — Documento, expedido pela Prefeitura local ou
orgdo competente, que atesta a condicdo de regularidade do imovel, liberando a
edificacao recém-construida ou reformada para uso. Pode ter outros nomes variando
conforme o municipio e érgao expedidor;

e Infraestrutura Basica Urbana — Equipamentos urbanos de escoamento de aguas
pluviais, iluminacdo publica, abastecimento de agua potavel, de energia elétrica
publica e domiciliar, vias de circulagao, pavimentadas ou ndo, e solugéo para esgoto
sanitario;

e Loteamento — Area existente na malha urbana, com arruamento em area publica, onde
os lotes estdo em area privada e estdo sujeitos exclusivamente ao regulamento das
normas publicas;

e Lote Urbanizado — Area dotada de infraestrutura, ou seja, com vias de acesso,
solucdes para abastecimento de agua potavel e de energia elétrica e solucdes de
esgotamento sanitario e de aguas pluviais;

e Profissional — Arquiteto ou Engenheiro responsavel pela analise técnica de engenharia
e/ou acompanhamento de obra, pertencente ao quadro proprio da carreira profissional
da CAIXA ou profissional de empresa credenciada;

e Projeto Legal — Conjunto de pegas técnicas de arquitetura e engenharia elaborado
para a apresentacdo e aprovagdo nos 6rgdos responsaveis de acordo com as
exigéncias de cada municipio;

e Proponente — Pessoa fisica que solicita o financiamento junto a CAIXA;

e PCI — Proposta Construcdo Individual CAIXA — Entregue pelo Proponente e seu
Responséavel Técnico;

e PRM — Proposta de Reforma e Melhoria CAIXA — Entregue pelo Proponente e seu
Responsavel Técnico;

e RRT — Registro de Responsabilidade Técnica, € emitido pelo profissional de
arquitetura ou pela pessoa juridica responsavel, na elaboragcdo de projetos ou
execucao de obras ou servicos;

e SBPE - Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo;

e Sistema Construtivo Convencional — Sistema construtivo, executado por processos
tradicionais no pais e nos quais 0s componentes e 0s materiais sdo conformes as
normas técnicas brasileiras elaboradas pela Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) ou outra entidade credenciada pelo Conselho Nacional de
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Metrologia, Normalizag&o e Qualidade Industrial - Conmetro - de acordo com diretrizes
e critérios determinados por este Conselho, em sua Resolucdo n° 01/92;

e Sistema Construtivo ndo Convencional — E aquele que emprega material, componente
e/ou processo nao tradicional ou ndo consagrado no pais, embora seus componentes
e 0s materiais estejam conformes as normas técnicas brasileiras elaboradas pela
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) ou outra entidade credenciada
pelo Conselho Nacional de Metrologia, Normalizagdo e Qualidade Industrial -
Conmetro - de acordo com diretrizes e critérios determinados por este Conselho, em
sua Resolugéo n° 01/92;

e Sistema Construtivo Inovador — Aquele executado com aperfeicoamento tecnoldgico
e que representa uma alternativa a tecnologia convencional, que ndo seja objeto de
norma brasileira prescritiva;

e TRT — Termo de Responsabilidade Técnica, é emitido pelo profissional técnico em
edificacdes ou pela pessoa juridica responsavel, na elaboracdo de projetos ou
execucgOes de obras ou servicos;

e Unidade Autbnoma — Imovel pertencente a um empreendimento, condominio, ou
prédio e que possui matricula individualizada;

e Unidade Habitacional — Edificacdo com ambientes adequados para a realizacédo de
atividades essenciais, ou seja, coc¢ao, asseio (banheiro e area de servico), descanso,
alimentacéo e convivéncia e lazer, dispondo de mobiliario correspondente e areas de
circulagéo suficientes paras as suas funcdes;

e Unidade Isolada — Edificagdo de uso comercial ou residencial unifamiliar, n&o
integrante de conjunto/agrupamento de edificagfes, seja em loteamento ou
condominio;

e Unidade N&o Isolada — Unidade componente de agrupamento de edificacdo
unifamiliar ou multifamiliar, em loteamento ou condominio;

e Valor de Mercado — E o valor de mercado para compra ou venda, que corresponde a
quantia mais provavel pela qual se compra ou se vende voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢6es do mercado
vigente;

e Via de Acesso Pavimentada — Superficie por onde transitam veiculos, pessoas e
animais, compreendendo a pista, a calcada, o acostamento, ilha e canteiro central que
compreende todo o caminho da malha urbana pavimentada até a testada do lote
inclusive as vias de circulacdo internas em loteamentos;

e Vistoria Técnica — Visita ao imével, ao local de execucdo de obras para serem
procedidas observacgdes pertinentes a elaboracao de pecga técnica.
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ANEXO 01 - AVERBACAO DO REGISTRO DE IMOVEL

O QUE E AVERBACAO DA CONSTRUCAO?

E a formalizacdo na matricula registrada no Cartério de Registro de Imdveis das
alterages realizadas no imdvel, como constru¢éo, ampliacdo e demoli¢&o.

A averbagdo possibilita registrar o histérico de alterages efetuadas ao longo da existéncia
do imo6vel em matricula, tornando publicas e legais todas as informacgdes.

QUAIS OS BENEFICIOS DA AVERBACAO?

A averbagdo em matricula viabiliza e traz seguranca para qualquer transacgdo, seja de
compra, venda ou legalizacéo e promove:

- Valorizacao do imovel,

- Acesso a informacéo;

- Protecao de direitos;

- Historico das alteraces ja realizadas no bem;

- Protege o direito do locador e locatario.

COMO FAZER E QUAIS OS DOCUMENTOS

Vocé deve ir ao Cartério de Registro de Iméveis onde o seu imoével esta registrado e levar
a certidao negativa de débitos (CND) com a Receita Federal e o INSS e o Habite-se (ou
documento equivalente emitido pela Prefeitura quando a obra é finalizada). Outros
documentos poderdo ser solicitados pelo cartério de registro de imoveis, a depender do
tipo de averbacdo realizada.

QUANDO SOLICITAR?

Antes de construir o imovel, vocé deve solicitar o Alvara de construgédo. Apoés a finalizacao
de sua moradia é necessario emitir a Averbacao da Construcao.

Assim que tiver o Habite-se e a CND em maos, solicite a averbagcdo na matricula,
documento este que permitira liberar a Gltima parcela de obra junto a CAIXA.

O QUE ACONTECE SE NAO EFETUO A AVERBACAO DA CONSTRUCAO DO
IMOVEL NA MATRICULA?

A Averbacdo € uma acéo obrigatéria e necesséria.

Se uma alteragdo nao for averbada em cartorio, ndo tera validade juridica, impactando no
processo de compra e venda da propriedade.

Caso o0 documento ndo seja entregue a CAIXA poderd ocorrer sangdes previstas em
contrato.
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Esperamos que os esclarecimentos desta
Cartilha contribuam na preparacdo da
suQ proposta de construcao!

Desejamos sucesso Nno encaminhamento
da proposta e felicidades na nova casal

' CAIA

caixXa.Gcov.er



